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1. Rechtsgrundlage

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Gewerbegebiet Hecketstall 1" wird aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan und seinen funf Anderungen entwickelt. Darin ist die Ande-

rungsfldche als Gewerbegebiet festgesetzt.

2. Grund der Anderung des Bebauungsplanes

Durch die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes ist die Umwidmung der Flache

in ein "Sondergebiet grokflachiger Lebensmitteleinzelhandel” gem. § 11 BauNVO notwendig.

3. Bestand

Auf der Planungsflache befindet sich bereits ein Lebensmittelmarkt mit groBen Parkplatzfia-
chen. Ein GroBteil der Flache ist versiegelt. Lediglich an den Randbereichen befindet sich
ein schmaler Griinstreifen mit Baumen, die beim friheren Bau des Lebensmittelmarktes ge-
pflanzt wurden. Einige B&ume haben sich nach der Pflanzung gut entwickelt, sie sind als zu
erhaltend gekennzeichnet. Einige gepflanzte Baume sind im Abgangsstadium befindlich und

sind durch neue zu ersetzen.

4. Erschliefung

Verkehrserschiielung
Parkplatze sowie Zu- und Abfahrten sind vollsténdig vorhanden. Der Einkaufsmarkt liegt un-
mittelbar im Einmundungsbereich der Kreisstrale AO25 in die Staatsstralte 2107. Eine wei-

tere Zufahrt liegt am Seilerring.

Regenwasser, Schmutzwasser

Die Regenwasserentsorgung und die Schmutzwasserentsorgung sind vollstandig vorhanden.
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5. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Da es sich bei der Pianung nur um eine Umwidmung von einem Gewerbegebiet in ein "Son-
dergebiet groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel® gem. § 11 BauNVO handelt und keine
zusatzlichen Flachen versiegelt werden, ist die Einriffsregelung in der Bauleitplanung nicht

anzuwenden.

6. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Da durch die Planung keine 6kologisch wertvollen Bereiche betroffen sind, ist keine saP

notwendig.

7. Planung

Geplant ist ein geringfiigiger Anbau an den bestehenden Lebensmittelmarkt mit Umstruktu-
rierung innerhalb des Gebaudes. Da dadurch die Verkaufsflache erhoht wird, muss der Be-
bauungsplan geéndert werden. Aus einem Gewerbegebiet wird ein "Sondergebiet grolfia-
chiger Lebensmitteleinzelhandel". Die geplanten Anbaufléachen sind in der Plandarstellung
erkennbar. Parkplatze und Eingrinung bleiben unveradndert. im Abgang befindliche, vor kur-
zer Zeit gepflanzte Badume sind durch neue Baume zu ersetzen und der Erhalt durch fachge-
rechte Pflege sicherzustellen. Die textlichen Festsetzungen sind Uberwiegend aus dem

rechtskréftigen Bebauungsptan Gbernommen.

8. Anderungsverfahren

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung und der Lage im Innenbereich wird das Verfah-
ren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.
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